PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMONESIA
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 18.385.120/0001-10
E-mail: engenhariasimonesia@gmail.com

LAUDO DE AVALIAGCAO DE IMOVEIS URBANOS E RURAIS

3.1 Do imdval

3.2 Da @vali@aCi0 .c..iiiecisecr oo

1. Objetivo e finalidade

Elaboragdo de avaliagdo dos iméveis urbanos e rurais de diversos lotes de propriedade da
Prefeitura Municipal de Simonésia, com a finalidade de determinagdo do valor de mercado do
imovel e valor de liquidagdo forcada, com a finalidade de leilod-los.

2. Consideracdes Gerais

Entende-se por VALOR DE MERCADO de um bem, a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigBes do
mercado vigente.

Este valor é baseado na premissa de “Maior e Melhor Aproveitamento” dos bens (High and Best
Use) definido como: o uso, entre o razoavelmente provavel e o legalmente possivel, identificado

como o fisicamente vidvel, sustentdvel de forma adequada, exequivel financeiramente e que
resulta no maior valor do imdvel.

A avaliagdo foi feita pelo valor bruto, ou seja, incluindo eventuais despesas de venda e impostos
decorrentes para possivel alienaciio do imével como um todo.

Emn relagdo ao VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA, é a condicdo relativa a hipdtese de uma venda
compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgdo pelo mercado. Salienta-se que o valor de
liquidagdo forgada é o valor utilizado como valor minimo praticado em leilBes.

Para a afericdo de valores foram consultados profissionais do mercado imobilidrio da regido,

discutindo-se pardmetros de precos e elementos de comparagdo que permitam consolidar a
avaliacdo a niveis de mercado,

O valor de liquidacdo forcada foi determinado através da aplicagiio de um desdagio adicional sobre o
valor de mercado considerando o prazo para comercializacdo do imdvel. Ressalta-se que o valor
definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da Engenharia de Avaliacdes
Ndo representa um nimero exato e sim uma expressio monetdria tedrica e mais provavel do valor
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pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imével, numa data de referéncia,
dentro das condigBes de mercado vigente.

Utilizou-se para os célculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante a execucio
dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobitisrio regional foram fornecidos por corretores,
agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como corretas.

As dreas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as documentacgdes que

nos foram fornecidas pelo soficitante, bem como pela medicdo em campo para validacio das
informagGes oferecidas.

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, énus ou gravames schre os titulos de
propriedade apresentados. N3o foram consultados os 6rgdos plblicos de dmbito Estadual ou
Federal, quanto a situagdo legal e fiscal do imdvel perante os mesmos.

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o solicitante e
interessado. Sua distribuicio a outras partes que ndo o solicitante e interessado, somente serd
autorizado mediante notificagiio e aprovagdo prévia do responsavel técnico.

O signatdrio ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, fornecidos pelo
interessado. Esta avaliagio é independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das
pessoas que realizaram os servicos.

3. Caracterizacdo dos imoveis avaliando

3.1 Do imdvel

12 - Escola Municipal Mariano de Aradjo

Tipo do imdvel: imdvel Rural

Localizacdo: Cérrego do Sertdo - Distrito de Alegria

Matricula: n2 13.561-R/01-Livro n2 02

Area do terreno: 300,00 m?

Area construida: N3o possui construgio

Este imo6vel possui apenas as ruinas da Escola Municipal Mariano de Aradjo,

Figura 01 e 02: kmével rural onde era a Escola Municipal Mariano Aradjo

¢ - Escola Municipal Professora Maria Bertolace Vieira {Escola Rural Combinada Boa Esperanca)
Tipo do imével: Imével Rural
Localizagdo: Corrego do Palmeiras — Zona Rural de Simonésia
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Matricula: n? 23.954-Livro n% 3-X
Area do terreno: 2.000,00 m?
Area construida: Possui apenas ruinas

Este imdvel possui apenas as ruinas da Escola Municipal Professora Maria Bertolace, sendo (21,20 x
7,70) m totalizando uma area de 163,24 m2.

Figura DS e 06: Laterais da E.M. Professora Maria Bertolace Vieira

- Escola Municipal Felipe dos Santos
Tipo do imével: Imdvel Rural
Localizac8o: Cérrego da Cachoeira Alta e Poco Fundo (Corrego dos And rés) — Distrito de Alegria
Matricula: n2 9.344-Livro n2 2
Area do terreno: 1.000,00 m2
Area construida: Possui apenas ruinas
Este imdvel possui apenas as ruinas da Escola Municipal Felipe dos Santo, sendo (17,50 x 7 ,60) m
totallzando uma area de 133,00 m?

Figura 07 e 08: Frente e fundos respectivamente da E M. Fel:pe dos Santos
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Figura 09 e 10; Laterais da .M, Felipe dos Santos

¢ - Escola Municipal Florentine Augusto de Oliveira
Tipo do imdvel: Imdvel Rural
Localizacdo: Cérrego dos Rufinos — Distrito de Alegria
Matricula: -
Area do terveno: 250,00 m?
Area construida: 128,80 m?
Projeto arquitetdnico no Anexo .
A escola estd atualmente desativada e necessitando de uma reforma,

Fi

52 - Escola Municipal Coronel Ardeline de Carvalho
Tipo do imdvel; Imdve) Rural

Localizacdo: Corrego Palmeiras — Distrito de Alegria
Matricula: n? 13.568-R/01-Livro n2 02

Area do terreno: 400,00 m?
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Avea construida: Possui apenas ruinas

Este imovel possui apenas as ruinas da Escola Municipal Coronel Ardelino de Carvatho, sendo (11,00
x 6,00) m totalizando uma drea de 66,00 m2.

j il B Tt

Figura 13 e 14. Frente e fundos respectivamente da E.M. Coronel Ardelino de Carvalho

Figura 15 e 16: Laterais da E.M. Coronel Ardelino de Carvalho

6% - Terreno Sdo José
Tipo do imdvel: Imével Rural

Localizagdo: Corrego do Funil- Zona Rural de Simonésia Area
do terreno: 1.500,00 m?

Area construida: Ndo possui construcio
e M ] ot - £ixd)
[

Figura 17 e 18: Vista frontal do terreno
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2 - Terreno Bela Vista ou Vista Linda
Tipo do imével; Imodvel Urbano
Localizagdo: Bairro Bom Sucesso
Matricuta: n® 31.966 fcues 3
Area do terreno: 257,19 m?>
Area construida: Ndo possui construcdo

Figura 21 e 22: Vista frontal do terreno localizado em uma esquina
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3.2 Daavaliagdo

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMONESIA

ESTADO DE MINAS GERAIS

CNPJ: 18.385.120/0001-10

E-mail: engenhariasimonesia@gmail.com

IMOVEL M2 R$/M? RS
2 - Escola Municipal Mariano de Aratijo 300,00 133,33 40.000,00
? - Escola Municipal Professora Maria Bertolace Vieira 2.000,00 60,00 120.000,00
? - Escola Municipal Felipe dos Santos 1.000,00 40,00 40,000,00
¢ - Escola Municipal Florentino Augusto de Oliveira 250,00 300,00 75.000,00
2 - Escola Municipal Santo Apolinério 400,00 112,50 45.000,00
2 - Terreno Sdo José 1.500,0 100,00 150.000,00
72 - Terreno Bela Vista ou Vista Linda 257,19 450,00 115.735,50

Simonésia, 09 de agosto de 2022.

{

ANDRE LUIZ VIETRAVAGOSTINHO PEREIRA
Engenheiro Civil - Crea: 251.911/D

{

MARINALVA FERREIRA
Prefeita Municipal
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ANEXO |

" 920

- 800 " Memorial Descritivo

+00,, 515 dan 230 .80, Iinével rural, com construgio exceutada em

concreto armade, blocos de tijolos cerdmicos e
cobertura com telhas de cerdmica e estrutura de

, .80

= i = [ madeira com drea total construida de 128,80 m*,
constituida apenas do pavimento térreo, contendo
duas salas, dois lavabos, cantina, circulagio e uma
varanda aberta. O portio principal de grade
metilica, demais portas e esquadrias sio de madeira.

8 N As janelas e basculantes com esquadrias metdlica e
ﬁ 5 g vidro com grade externa metdtica. Os pisos internos
o . n so do tipo cerdmico PEI IV padifio baixo, As
ot paredes do lavabos ¢ cantina siio revestidas com
cerfimica até a altura de 1,80m. Todos ambientes,
onde ndo existem revestimentos de cerdmica
possuem pintura. As instalagies elétricas e
hidrossanitdrias carecem de manmitengio. Ha

b .

necessidade de reparos e nfio existem patologias.
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PLANTA BAIXA - AS BUILT Eng® Civil~= Crea: 251.911/D
Escala 1 : 100

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMONESIA
AVALIACAO

4° - E. M. FLORENTINO AUGUSTO DE OLIVEIRA
Tipo do imdvel: Imdvel Rural

/ ADM.: 2021-2024

Localizagao: Cérrego dos Rufinos - Distrito de Alegria

Area do terreno: 250,00 m? : ;
Area construida: 128,80 m? Folha: 01/03 De hovo win governo pare todos!




ANEXO | (continuagio)
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VISTA FUNDOS
Escala 1 : 100

VISTA LATERAL ESQUERDA
Escala1: 100

(Mﬂu

arinalva Ferreira
Prefeita Municipal

Andre Luiz \7“"?3" gostinho Pereira
Eng® Civil - Crea: 251.941/D

VISTA LATERAL DIREITA
Escala1: 100

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMONESIA
AVALIACAO

4° - E. M. FLORENTINO AUGUSTO DE OLIVEIRA
Tipo do imdvel: Imoéve] Rural

Localizagdo: Cdrrego dos Rufinos - Distrito de Alegria
Area do terreno: 250,00 m? _
Area construida: 128,80 m? Folha: 02/03 D novo wm qoverno para todos!

4 ADM.: 2021-2024
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ANEXO | (continuagao)
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Nome; Jose Augusto de Oliveira

CPF: 006.896.566-45
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Nome: Jose Augusio de Oliveira

CPF: 006.896.566-45
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Area construida:
S s 128,80 M2

Area do terreno:

vl

250,00 M2’

cerca de arame farpado

1730

André Luiz \Zte!fé‘)\gostinha Pereira
Eng® Civil - Crea: 251.911/D

Nome: Jose Augusto de Oliveira

CPF: 006.896.566-45

2000
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Acesso ao Distrito de Alegria —>
Estrada Principal /\

(‘ ﬂt?fgm mh/

PLANTA DE SITUACAO
Escala1: 125

Metrim; erreira
Prefeita Municipal

Memorial Descritivo

Imével raml medindo 12,50 metros de frente com a
Estrada Principal de acesso ac Distrito de Alegria,
20,00 metros pelo flanco esquerdo confrontando
com José Angusto de Oliveira, 12,50 metros de
fundos confrontando com José Augusto de Oliveira
& 20,00 metros pelo flanco direito zom José
Auguste de Oliveira, totalizando uma Area de
250,00 0¥ ¢ wma drea construida dz 128,80 m2,

AVALIACAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SIMONESIA

4°- E. M. FLORENTINO AUGUSTO DE OLIVEIRA

Tipo do imovel: Imével Rural

Localizag#o: Cérrego dos Rufinos - Distrito de Alegria

Area do terreno: 250,00 m*

Area construida: 128,80 mz

| Folha: 03/03




